UBND TINH KHANH HOA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

BAN QUAN LY KHU KINH TE Doc 1ap - Ty do - Hanh phic
VA KHU CONG NGHIEP
S6: 99 /QDP-KKTKCN Khénh Hoa, ngay 06 thing 5 ndam 2026
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach chi tiét (ty 1& 1/500) dw an
Khu dan cw Ninh Thiy, phuwong Pong Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa

o TRUONG BAN
BAN QUAN LY KHU KINH TE VA KHU CONG NGHIEP
TINH KHANH HOA

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phiwong ngdy 16/6/2025;

Can cwt Ludt Quy hoach do thi va néng thon ngay 26/11/2024;

Can cir Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt Quy hoach do thi va
néng thon so 144/2025/0H15 ngay 11/12/2025;

Can cir Nghi dinh sé 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Quy hoach do thi va néng thon,

Can cir Théng tw s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cia Bé Xdy dung
quy dinh chi tiét mot sé diéu ciia Ludt Quy hoach dé thi va néng thén;

Can cir Thong tw s6 43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 ciia B Xdy dung
vé viéc sira doi, b sung mét so diéu ciia Thong tw s6 16/2025/TT-BXD ngay
30/6/2025 ciia Bé trucng Bé Xay dung quy dinh chi tiét mét s6 diéu ciia Ludt Quy
hoach do thi va nong thon;

Can cit Théng tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ciia Bé Xdy dung ban
hanh QCVN 01:2021/BXD Quy chudn ky thudt quéc gia vé Quy hoach xdy dung;

Can cir Quyét dinh sé6 318/0D-TTg ngay 29/3/2023 cia Thii tuwéng Chinh
phii vé viéc phé duyét Quy hoach tinh Khanh Hoa thoi ky 2021-2030, tam nhin
dén nam 2050;

Can cir Quyét dinh s6 298/0D-TTg ngay 27/3/2023 ciia Thii twéng Chinh
phii vé viéc phé duyét Piéu chinh quy hoach chung xdy dung Khu kinh té Vin
Phong, tinh Khanh Hoa dén niam 2040, tam nhin dén nam 2050;

Can cir Quyét dinh s6 1921/QD-UBND ngay 30/6/2025 ciia Uy ban nhén
dan tinh Khanh Hoa vé viéc phé duyét do an Quy hoach phdn khu xdy dung (ty 1¢



1/2000) Khu dé thi va céng nghiép Bac Hon Héo (Phan khu 17), thi xa Ninh Hoa,
tinh Khanh Hoa;

Can cir Chi thi s6 02/CT-UBND ngay 05/9/2025 ciia Uy ban nhén dan tinh
Khanh Hoa vé ting cwong quan Iy va t6 chire thwe hién Quy hoach dé thi va néng
thon trén dia ban tinh Khanh Hoa;

Can cir Quyét dinh s6 3277/QD-UBND ngay 09/12/2020 ciia Uy ban nhin
dan tinh Khanh Hoa vé viéc phé duyét @6 an Quy hoach chi tiét (ty 1é 1/500) Khu
ddn cu Ninh Thuy, thi xa Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa,

Can cir Quyét dinh sé 148/QP-KKTKCN ngay 09/10/2025 ciia Ban Qudn
Iy Khu kinh té va Khu céng nghiép tinh Khanh Hoa vé phé duyét Nhiém vu Diéu
chinh quy hoach chi tiét (ty 1é 1/500) dw dn Khu dén cu Ninh Thiiy, phwong Péng
Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa;

Can cir Thong bdo s6 1147/TB-HPTD ciia Héi dong tham dinh theo OP sé
79/0D-KKTKCN ngay 29/8/2025, BOLKKTKCN tinh Khanh Hoa vé Két lugn ciia
Hoi dong tham dinh diéu chinh Quy hoach chi tiét (ty 1é 1/500) duw dn Khu dan cu
Ninh Thuy, phwong Bong Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa,

Can cit Gidy chirng nhéan ding ky dau tw s6 6841253170 do Ban Quan Iy
Khu kinh té va Khu cong nghiép tinh Khanh Hoa cdp lan dau vao ngay 15/5/2018;
chitng nhan thay doi lan thir 05 ngay 12/3/2026;

Theo dé nghi tai To trinh phé duyét quy hoach sé 16/2026/CV-HCNH ngay
31/3/2026 ciia Céng ty Cé phan Hoan Cau Ninh Hoa vé viéc phé duyét diéu chinh
Quy hoach chi tiét (ty 1é 1/500) dy an Khu déan cw Ninh Thity, phwong Déng Ninh
Hoa, tinh Khénh Hoa; Bdo cdo két qud tham dinh diéu chinh Quy hoach chi tiét
(ty lé 1/500) dy an Khu ddn cu Ninh Thuy cua Phong Quy hoach - Xday dung va
Moi truong ngay 06/5/2026.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét do an diéu chinh quy hoach chi tiét (ty 1& 1/500) du an
Khu dan cu Ninh Thuay, phuong Pong Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa véi cac noi
dung chu yéu nhu sau:

1. Pham vi, quy mé va thoi han 1ap quy hoach

1.1. Pham vi, quy moé

- Ranh giéi nghién ctu lap diéu chinh Quy hoach chi tiét c6 tong dién tich
149,98 ha (lay theo phan khu vuc tai 46 4n Quy hoach phan khu xdy dung (ty 1¢
1/2000) Khu d6 thi va céng nghiép Bic Hon Heéo (Phan khu 17). Trong d6 phan
dién tich 1ap quy hoach chi tiét (ty 18 1/500): 77,09 ha; phan dién tich dé nghién



ctru khop nbi dong bo ha tang ki thuat: 72,89 ha (Phan dién tich nay chi phuc vu
dinh huong dé khop noi khu viee ldp quy hoach chi tiét véi cac khu vwe lan cdn
theo quy hoach phan khu xdy dung (ty lé 1/2000), khong thuc hién ldp quy hoach
chi tiét (ty 1é 1/500) tai khu vuc nay).

- Pham vi ranh gidi khu vuc 1ap quy hoach giap tr can nhu sau:

+ Phia Béc giap khu dan cu hién hitu va Phan khu 14;

+ Phia Nam giap duong quy hoach 16 gi61 25m thudc Phan khu 17;

+ Phia Pong giap bién Pong;

+ Phia T4y giap khu vuc quy hoach nhém nha & va hon hop.

1.2. Thoi han 1ap quy hoach

- Giai doan ngén han: Nam 2030.

- Giai doan dai han: Nam 2040.

2. Quan diém, muc tiéu quy hoach

2.1. Quan diém

- Phu hop véi dinh hudng ciia Quy hoach tinh Khanh Hoa thoi ky 2021-
2030, tam nhin dén nam 2050 di duoc Tha tuéng Chinh phi phé duyét tai Quyét
dinh s6 318/QD-TTg ngay 29/3/2023 va Piéu chinh Quy hoach chung xay dung
Khu kinh té Van Phong, tinh Khanh Hoa dén niam 2040, tdm nhin dén nam 2050
dd duogc Thi tudng Chinh pha phé duyét tai Quyét dinh s6 298/QD-TTg ngay
27/3/2023.

- Két hop chit ché gitra phat trién kinh té, xa hoi, moi trudng véi dam bao
quéc phong, an ninh.

- Pam bao céc yéu cau vé dinh hudng phat trién khong gian véi muyc tiéu
phat trién bén viing toan khu kinh té.

2.2. Muc tiéu

- Cu thé héa cac chi tiéu stir dung dat, giai phap to chirc khong gian, kién
tric canh quan cho khu vuc phat trién theo d6 4n Piéu chinh quy hoach chung
xdy dyng Khu kinh té Van Phong d3 duoc phé duyét va do 4an Quy hoach phan
khu xdy dung (ty 1& 1/2000) Khu d6 thi va cong nghiép Biac Hon Héo (Phan khu
17), thi x4 Ninh Hoa dugc Uy ban nhan dan tinh Khanh Hoa phé duyét tai Quyét
dinh s6 1921/QD-UBND ngay 30/6/2025.

- La co s& cho viée trién khai thuc hién du an dau tu xay dung Khu dan cu
Ninh Thuy va lam co s& phap 1y cho viéc quan 1y xay dung theo quy hoach.

3. Tinh chat



- La khu db thi ven bién thong minh, hién dai, gém nhing khu vuc hon hop
cao ting va nha ¢ két hop khong gian xanh cung dich vu tién ich.

4. Céc chi tiéu du bao phat trién va céc chi tiéu quy hoach

4.1. Can cir lya chon chi tiéu

- Théng tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ctia Bo Xdy dung ban hanh
Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé Quy hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD;

- Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ctia Bo X4y dung ban hanh
quy dinh chi tiét mot sd diéu cua Luat Quy hoach do thi va ndng thon;

- Thong tu s6 43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 ciua Bo Xay dung stra doi,
bd sung mot sd diéu ctia Thong tu sd 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cia Bo
Xay dung quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Quy hoach do6 thi va nong thon;

- Quyét dinh s6 298/QD-TTg ngay 27/3/2023 cta Thi tudng Chinh phi vé
viéc phé duyét Piéu chinh quy hoach chung xay dung Khu kinh t& Van Phong,
tinh Khanh Hoa dén nam 2040, tdm nhin dén nim 2050;

- Quyét dinh s6 1921/QD-UBND ngay 30/6/2025 cta Uy ban nhan dén tinh
Khéanh Hoa vé viéc phé duyét do 4n Quy hoach phan khu xay dung (ty 1& 1/2000)
Khu d6 thi va céng nghiép Bic Hon Héo (Phan khu 17), thi x4 Ninh Hoa, tinh
Khanh Hoa.

4.2. Quy md déin so

Dan s6 khoang 9.623 nguoi.

4.3. Chi tiéu kinh té k¥ thuit ciia d0 an

TT Hang muc Pon vi Chi tiéu
I |Dénsb
Dan s trong khu vuc thiét ké nguoi 9.623
II | Chi tiéu sir dung dat
2.1 | Chi tiéu céc loai dat m?/nguoi
- | Pdt o m/ngueoi 34,78

Pt cong trinh ha tang xa hi
(bao gom dat thwong mai)
+Cong trinh dich vu cong cong
+Gido duc

+Yté

+TDTT

+Van hoa

+Thuwong mai

m?/nguoi 3,98

Pat cdy xanh

+Cay xanh sw dung cong cong
+Cdy xanh sir dung han ché
(cong vién chuyén dé)

m?/nguoi 8,78




TT Hang muc Pon vi Chi tiéu
+Mat nuwoc canh quan (kénh, ho
canh quan)
(Khéng bao gom cdy xanh chuyén
dung)
Giao thong
+Bdi xe cong cong
+Puwong giao thon .
- Qudng Z‘iu’(‘mg di%)é m?/nguoi 21,42
(Khéng bao gom dwong doi ngoai
DT652BD va DT652D)
2.2 | Tang cao
- Nha ¢ lién ké tang 3-4
- Nha biét thy tang 3
- Chung cu tang 18
- Chung cu hon hop ’ tang 20-25
. Nha & xa hoi (chung cu thap tng 6.7
tang)
- Cong trinh gido duc tang 3-4
- Cong trinh y té tang 5
- Cong trinh dich vu cong cong tang 3
- Cong trinh TDTT tang 3
- Cong trinh TMDV. tang 5
-?Cong tranh trc:ng dat cay xanh thng 1
su dung cong cong ’
- Cong trinh trong dat cay xanh su A
dung ﬁan ché ¢ g tang I
2.3 | Mat dg xay dung
- MbXD gop
(Khéng bao gom dwong doi ngoai % 36
DT652BD va DT652D)
- Dat Nha ¢ lién ké %o 80
- Dat Nha ¢ biét thy % 50-60
- Pat Chung cu cao tang % 55
- Pat Chung cu hdn hop % 40-60
- Dat Nha ¢ xa hoi % 50-70
- Pat Cong trinh gido duc % 40
- Pat Cong trinh y té % 40
- Pat Cong trinh dich vu cong con % 40
- Pat Cong trinh TDTT % 40
- Bat Cong trinh TMDV % 50
- Pt Cay xanh st dung cong o, 5
cong
- Bat Cay xanh sir dung han ché % 5
2.4 | Chi tiéu dat ¢ trung binh
- Nha 6 lién ké m?2 dat/ho Khoang 100-150
- Nha ¢ biét thy m?2 dat/ho Khoang 240-450




TT Hang muc Pon vi Chi tiéu
- Nha & chung cu, chung cu hon m? san can
A Ny 25
hop hd/ngudi
N Nha ¢ xa héi (chung cu thap m? san/nguoi Khoéflg 30-3‘5 m?
tang) san/nguoi
II1 | Ha tang x4 hji
chau/1000 ngudi 50
A 13,40
3.1 | Mam non m2 dAt/1 chau (t6i thidu 12
theo quy chuén)
hoc sinh /1 .000 65
7 nguoi
3:2 | Tiduhoe m? d4v/1 hoc 1221
sinh (o1 thiéu 10
theo quy chuan)
hoc sinh /1.000 1 4 (THpT); 55 (THCS)
, nguoi
3.3 | Lién cap THPT, THCS m?2 dét/1 hoc A’.IO,'O;3
sinh (t61 thiéu 10
theo quy chuén)
L6 YT 11.247,99m?
3.4 | Bénh vién m? (téi thiéu 1 tram y té
500m? theo quy chuén)
0,69
3.5 | San luyén tap m2/ngudi (t6i thiéu 0,5
theo quy chuén)
T6 chuic két hop vai dat
cay xanh st dung cong
cong (L6 CX4, CX5,
A . . CX7, CX8) va Cong vién
3.6 | San choi m?/ngudi chuyén dé (Lo CXHC],
CXHC2 va CXHC3).
Téng dién tich
33.111,06m?
L6 VH 6.024,04m?
3.7 | Trung tAm vin héa thé thao m?/cong trinh (t6i thiéu 5.000m?
theo quy chuan)
L6 dat trung tam thuong
A . mai TMDV 8.382,40m?
3.8 | Cho m?/cong trinh (t5i thiéu 2.000 m?
theo quy chuén)
IV [Ha tang ky thuit d6 thi
Ty 1¢ dat giao thong
4.1 |(Khong bao gbm dudng ddi ngoai % 26,74
DT652BD va DT652D)
4.2 |Cap nudc sinh hoat I/ng-ng 150
4.3 |Thoat nuéc ban sinh hoat % cAp nudc 100%




TT Hang muc Pon vi Chi tiéu
4.4 |Cap dién
- |Cap dién sinh hoat W/nguoi 500
i Cong trinh c‘hch vu, thuo’gg mai, W/m?.san 30
chung cu, va chung cu hon hop
- |Pat gido duc
+  |Mam non kW/chau 02
+ |Tiéu hoc kW/HS 0,15
- Patyté W/m?2.san 30
- |Vin hoa W/m?.san 30
- |Cay xanh - TDTT kW/ha 5
- |Dat giao thong
+ |Padt giao théng néi b - Bai do xe kW/ha 20
+ |Giao thong du an kW/ha 10
- |Tram xur Iy nude thai kW/ha 120
4.5 |Rac thai sinh hoat kg/nguoi.ngd 1,3
4.6 [Vién thong thu dong
- |Péatnha¢
+ |Biét thu, lién ké Thué bao/ho 1
+  |Chung cu Thué bao/4 nguoi 1
+  |Chung cw hén hop Thue b;zd(;/200m2 1
- |Cong trinh ha tang xa hoi
L Cong trinh dich vu, gido duc, y té, | Thué bao/200m?> ]
van hoa san
+  |Thé duc thé thao Thué bfzo/cong 5
trinh
_ |Pét thuong mai Thué ba‘o/ZOOm2 |
san
A ) A o A Thué bao/cong
- |Cong trinh ha tang k¥ thuat trinh 5

4.4. Quy mb sir dung dat

Khu dan cu duoc quy hoach dai han véi tong quy mé 77,09 ha.

‘ Trong d6 dién tich dat & 1a 33,47 ha; dién tich cac khu dat chirc néng khac
(ha tang xa ho1, thuong mai, géy xaph - mat nudc) 1a 14,39 ha; dién tich dat giao
thong 14 20,61 ha, dién tich dat ha tang k¥ thuat khac 1a 0,87 ha.

Trong ranh gidi khu dat du an c6 7,75 ha dat giao thong d6i ngoai
(DT652BD va DT652D), khong tinh vao chi ti€u giao thong ctia du an.

5. Cac ngi dung chinh cia quy hoach
5.1. Quy hoach sir dung dat

5.1.1. Bdt nha & (bao gdm: dat nha & lién ké, dat nha & biét thy, dat nha ¢
chung cu, dat chung cu hon hop, va dat nha ¢ xa hoi) voi céac chi ti€u quy hoach:



+ Pit nha o lién ké: La cong trinh nha ¢ lién k&, mat d6 xay dung 80%,
tang cao xay dung 3 tang, hé so6 st dung dat 2,4 1an.

+ Pt nha & thuong mai lién ké: La cac cong trinh nha & lién ké c6 két hop
thuong mai tai cac truc chinh cua du an, mat d¢ xay dung 80%, tang cao xay dung
4 tang, hé s6 st dung dat 3,2 lan.

+ Dat nha & b‘iét thu (don lap): LE‘I‘CéC céng, trinh nha bjét thu ‘don 1ap, mat
do xay dung 50%, tang cao xay dung 3 tang, h¢ s6 st dung dat 1,5 lan.

+ DAt nha ¢ biét thu (song 1ap): La cac cong trinh nha biét thu song lap,
mat d6 xay dung 60%, tang cao xay dung 3 tang, hé sb s dung dat 1,8 lan.

ot Pt nha & chung cu: La cong trinh nha chung cw, mat d xay dung lghéi
deé 55%, mat d¢ xay dung khoi thap 40%, tang cao xay dung 18 tang, 2 tang ham,
hé sO st dung dat 7,65 lan.

+ Pat nha & chung cu hdn hop: La cac cong trinh nha chung cu két hop cin
ho dich vy, vin phong, khach san va thuong mai dich vu; mat d6 xay dung khoi
dé 40% - 60% tuy ting 16 dat cong trinh, mat do xay dung khéi thap 25% - 45%
tuy tung 16 dat cong trinh, tang cao xay dung 20 hodc 25 tAng tuy ting 16 dt cong
trinh, hé s sir dung dit 7,0 - 12,0 lan tuy ting 16 dat cong trinh. Nha ¢ chung cu
hdn hop déu c6 2 ham. Cac chi tiéu cu thé timg 16 dat cong trinh dugce quy dinh
cu thé tai Ban d str dung dat quy hoach cta do an quy hoach chi tiét.

+ P4t nha ¢ xa hoi: La cac cong trinh nha chung cu thap ting, mat do xay
dung 50% - 70% tuy 16 dat cong trinh, téng cao xay dung 6 - 7 tng tuy timg 16
dat cong trinh, hé sb str dung dat 3,5 - 4,2 1an tiiy tung 16 dat cong trinh. Cac chi
tiéu cu thé ting 16 dat cong trinh dugc quy dinh cu thé tai Ban do st dung dat quy
hoach ctia @6 an quy hoach chi tiét.

5.1.2. Ddt ha tang xd hoi
ot Dét y téZ,Lé cong triph bénh vién, mat do xay dung 40%, tﬁng cao 5 téng,
1 tang ham, h¢ so6 sir dung dat 2,0 lan.
+ Bat gido duc: La cac cong trinh truong lién cAp2va3 (THPT va THCS),

tleu hoc, mam non, mat do xay dung 40%, tang cao xay dung 4 tang (riéng truong
mam non cao 3 tang), hé s sir dung dat 1,6 1an (trudng mam non 1a 1,2 1an).

+ Pat van hoa: La cong trinh Trung tam vén hoa - sy kién két hop trung
bay - trién 1am, mat d6 xay dung 40%, tang cao xay dung 5 tang, h¢ so stir dung
dat 2,0 lan.

+ Pat thé duc thé thao: La cong trinh sén tap luyén thé duc thé thao, mat do
xay dung 40%, ting cao xdy dung 3 ting, hé s6 str dung dat 1,2 lan.
‘ + Pét cong trinh dich vu: La cong trinh dich vu phuc vu cac nhom’()’ (nhe} cong
dong), mat do xay dung 40%, tang cao xay dung 3 tang, hé sO sur dung dat 1,2 lan.
5.1.3. ‘Bdrt thwong mai: La cong trinh trung tdm thuong mai, mat do xay
dung 50%, tang cao xay dung 5 tang, 1 ting ham, hé s6 su dung dat 2,5 lan.



5.1.4. Pat cdy xanh sir dung cong cong: La cac cong vién cong cong doc
theo truc dong luc phat trién cta du an, cong vién ven bién va cong vién trong cac
nhém &, dugc quy hoach véi mat do xay dung 5%, tang cao xdy dung 1 tang, hé
sO su dung dat 0,05 lan.

5.1.5. Ddt cdy xanh sir dung han ché: La cic cong vién chuyén dé vui choi
gidi tri va van hoa doc theo truc dong luc phat trién ctia du an, cong vién ven bién
va cong vién trong cac nhém 0, duqq quy ho‘ach vo1 mat do xay dung 5%, tang
cao xay dung 1 tang, h¢ so6 sir dung dat 0,05 lan.

5.1.6. Pdt cdy xanh chuyén dung: La dat cay xanh cach ly chung quanh
tram xtr 1y nudce thai.

5.1.7. Pdt giao théng: Gom dat bai dd xe, dat quang truong va dudng giao
thong cua du an.

+ Pit bai d6 xe: La cac bii dd xe cong cong phuc vu ngudi dan va du khach.

+ Pét quang trudng: La quang trudng di bd va quang truong hdn hop vira
di bg vira co gidi (phan chia gio s dung), phuc vu cac hoat dong di lai cua cu dan
va khach du lich tai khu nha ¢ thuong mai va khu cao tang.

5.1.8. DBat ha tang ky thudt khdc: La cong trinh tram xtr Iy nude thai (s6 1 va
s0 2), mat do xay dung 20%, tang cao xay dung 2 tang, h¢ s6 st dung dat 0,4 lan.

Biang thong ké chi tiét sir dung dat

*Ddn sé ciia dw dn 9.623
gpp | CHUCNANG sU IT’IIEE TiLE | MPXD | TANG | HE SO T(igb
DUNG DAT () (%) (%) CAO SDD | (e
- > o/ _
I |PATO 334.699,06 | 43,42% ‘;%{/“ 325 | 1,5-12 34,78
0
0/, -
1 | Bist thy 75.079,18 | 9.74% 56%@) 3 1,5-1,8
Pon ldp 4520717 50% 3 15
Song Idp 20.872.01 60% 3 1.8
2 Lién ké 149.056,72 | 19,34% | 80% 3-4 2,4-32
Thwong mai lién ké
phpieling 6.420,35 80% 4 32
Thirong mai lién ké 04.893,37 80% 4 3.2
(ngang 6m)
Lién ké (ngang 5m) 47.743,00 80% 3 2,4
3 | Chungcu 791291 |  1.03% | 55% 18 7.65
~ 0 -
4 | Chung cu hdn hop 34.866,87 | 4.52% 4;00{; 20-25 | 7.0-12,0
0
07
5 | Nha ¢ xa hoi 67.783.38 | 879% | 0% 6-7 | 35-42
70%
I gg HATANG XA | 4916131 |  638% | 40% 35 | 0820 5,11
1 ?;i Cv‘i"gg trinh dich vy 1.974.89 | 026% | 40% 3 12
2 | Pat gido duc 2325097 | 3.02% | 40% 3.4 12-1,6
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2.1 Truong mam non 1 3.779,85 0,49% 40% 3 1,2 13.40
2.2 Truong mam non 2 2.667,29 0,35% 40% 3 1,2 ’
2.3 Truong tiéu hoc 7.638,39 0,99% 40% 4 1,6 12,21
24 Trwong lién cdp 9.16544 | 1,19% | 40% 4 16 10,03
quoc te
3 | PatYté 11.247,99 1,46% |  40% 5 2
4 | Pitvan hoa 6.024,04 0,78% | 40% 5 2
5 | Dat thé duc thé thao 6.663,42 0,86% | 40% 3 1,2 0,69
111 &Ig THUONG 8.382,40 | 1,09% | 50% 5 2,5 0,87
1 | Dat thvong mai 8.382,40 1,09% | 50% 5 2,5
PAT CAY XANH - o o
LA AT NUOC 86.306,58 | 11,20% | 5% 1 0,05 8,78
bat cay xanh sir dung
1 cong cong cap don vi 45.648,29 5,92% 5% 1 0,05
&
bat cong vién cay 6,30
xanh bai bién o o
2 (it cay xanh don vi 14.936,49 1,94% | 5% 1 0,05
)
bat cay xanh sir dung
3 |hanche . 1544321 | 2,00% | 5% 1 0,05 1,60
(Cong vién chuyén
deé)
bat céy xanh chuyén
4 dung (Cay xanh cach 1.778,33 0,23% - - - -
ly)
5 | Mat nudc 8.500,26 1,10% - - - 0,88
V | PAT GIAO THONG | 206.129,79 | 26,74% 21,42
1 | Ditbaixe 5.426,93 0,70% - - - 0,56
2 | Datgiaothéngdwan | 194.343,52 | 2521% - - - 20,20
bat giao thong ndi bd
3 | (Quang truong di bo 635934 | 082% | - . : 0,66
va quang truong hon
hop)
PAT HA TANG KY . o
VI | Hu AT KHAC 8.753,98 | 1,14% | 20% 2 0,4 -
1| DA tram iy mege 422026 | 0,55% | 20% 2 0,4 .
o |Hanhlanghatingky |y 53395 | 059% | - . . .
thuat
TONG DIEN TICH
DU AN
-KHONG BAO o 0
A | GOMPUGNG po1 | 09343312 | 89,95% | 36% - 1,86 72,06
NGOAI
(HIHIHIVAVA+VI)
PUONG POI
B | NGOAI (DT652BD 77.467,07 | 10,05% - - - -
va DT652D)
TONG DIEN TiCH
RANH DU AN 770.900,19 | 100,00% - - - -

(A+B)
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5.2. Quy hoach hé thong ha tang xi hoi

5.2.1. Cong trinh giao duc

- Cong trinh xay méi, thuc hién theo quy hoach, quy chuan hién hanh va
cac quy dinh khac c6 lién quan.

5.2.2. Céng trinh y té

- Cong trinh xay méi, thuc hién theo quy hoach, quy chuan hién hanh va
cac quy dinh khac c6 lién quan.

5.2.3. Hé thong céng trinh vin héa - thé duc thé thao

- Cong trinh xay méi, thuc hién theo quy hoach, quy chuan hién hanh va
cac quy dinh khac c6 lién quan.

- Xay dung cong trinh van héa mang tinh dac trung dia phuong, st dung
v6i muc dich trién 1dm, lam trung tAm trung bay vat pham van hoa, cong trinh thé
thao nhu san luyén tap va hd boi cong cong.

5.2.4. Cong trinh thwong mai, dich vu

- Cong trinh xay méi, thuc hién theo quy hoach, quy chuan hién hanh va
cac quy dinh khac c6 lién quan.

- Xay dung trung tdm thuong mai phuc vu ngudi dan va khach du lich.
5.2.5. Hé thong céng vién, cdy xanh

- Hinh thanh cong vién, quang trudng canh quan cong cdng tai khu vuc doc
theo truc dong luc do thi, ven bién va trong nhém 6.

5.3. B0 cuc, to chirc khong gian Kién triic, canh quan

Khéng gian canh quan va hinh théi kién trac d6 thi cta toan Khu dan cu
Ninh Thuy, phuong Péng Ninh Hoa, tinh Khdnh Hoa duogc thiét ké tuyén tinh,
v6i cac diém nhan cong trinh kién tric cao tang ¢ cac khoi dé thuong mai dich
vu trai dai theo céc truc duong chinh KV-1.

Cac khéi cao tang tap trung truc doc dudng KV-1 véi khoang cach du dé
khong can tdm nhin ra phia bién va khong can gi6 luu thong vao cac khu dan cu
phia trong, déng thoi tao ra bd mat d6 thi n tuong, la diém nhan két thuc cta truc
Pong - Tay cua toan bg khu vuc rong 16n hon.

Phia bién khong b tri trai dai cac nha cao ting ma bd tri cong vién cay
xanh, duong di bo két hop vo1 khu thuong mai dich vy, phuc vu du lich va cu dan
dia phuong, khu vuc nay cé tinh cong cdng, tao su hép dan cua toan khu do thi,
dap tng nhu cau tién ich va khong gian dic trung ciia d6 thi bién.
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5.3.1. Canh quan doc truc dwong DT652BD

- Buong DT652BD du kién dugc mo rong 16 gidi 42m, 1a truc duong 1on,
do d6 canh quan ma khu db thi quy hoach gop phan vao canh quan chung ctia truc
duong ciing can chd trong. Kién trac mit tién cla trung tdm thuong mai, bénh
vién va cac day nha lién ké két hop thuong mai can duoc cha trong, tao an tuong
vé thiét ké; kém theo via he rong s€ giap cho vi¢c tao truc canh quan dep cho
duong c6 mat do giao thong 16n.

5.3.2. Canh quan doc cac truc dwong KV-1, DT652D

- Khong gian cua khu trung tdm thuwong mai két hop nha phd va cong trinh
hdn hop cao tang voi 2 thap diém nhan, trai dai theo tuyén co via hé va khoang i
rong két hop voi kién trac mo tao nén khéng gian thuwong mai dép Gmg nhu cau
sinh hoat cia dan cu trong vung.

5.3.3. Canh quan truc ven bién

- Khéi cong trinh hdn hop v4i mot phan 13 chic ning khach san bién; két
hop cong trinh dich vu cubi diy cong vién truc chinh, tiép giap dudng ven bién,
tao diém nhan khu vuc cin bai bién, va céc 16 biét thy ven bién véi dién tich san
vuon 16n nham giam thiéu mat 46 xay dung va thong thoang cho cac khu vuc
phia sau, ning cao chat luong va gia tri khong gian song.

- Khu vyc céac cong trinh thuong mai dich vu thap tang lién ké véi duong
di bd va quang trudng céng vién cdy xanh phia bién tao ra khoang lui dang ké dé
nguoi dan va du khach dao bo, tap thé duc, sinh hoat giai tri, giai khat, ngém bién,
dic biét co thé phuc vu kinh té dém ma khong lam anh hudéng dén cac cu dan sinh
song khu vuc phia sau.

5.3.4. Khoi céng trinh hén hop

- Khu hdn hop thuong mai - dich vu dugc to chitc cac khong gian cdy xanh
cach ly, khoang Iui, lién ké khu cong vién vui choi va san thé duc thé thao, bii dd
xe, dam bao phuc vu nhu cau cta du khach va dan cu trong khu vuc. Cac khach
san duoc bd tri khdi dé véi cac dich vu phuc vu cho toéa nha va cac khu lan can
g6p phan hinh thanh khong gian kién tric hién dai cho céac tda nha.

5.3.5. Khu nha lién ké

- Céac khu nha lién ké ¢6 khoang 1ui 16n nham ting dién tich cdy xanh, két
hop véi cac mang cong vién trong khu dé ning cao chét luong séng cta ngudi
dan trong khu.

5.3.6. Khu biét thu

- Céc 16 biét thy phia bién c¢6 cac 16i di bd dan ra bién, véi mang xanh 16n
s& dem lai cam giac thong thoang, dinh hudng kién tric cic cong trinh nghi dudng
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cao cip v6i dang dip ctia mai ngoi doc va phi hop véi khi hau nhiét déi gié mua
ven bién.

5.4. Pinh hwéng phat trién vé khong gian ngam

- Quy hoach khong gian ngdm bao gém: cong trinh céng cong ngam, cong
trinh giao thong ngam, hé théng ha tang k¥ thudt ngdm va phan ngdm cua cic
cong trinh xay dung. Cac khu vuc chirc ning trong khu vuc quy hoach déu c6 thé
xay dung ngém voi diéu kién dam béao cac quy dinh vé an toan, hé sb st dung dat,
tiét kiém, hiéu qua; két ndi déng bo gitra cac cong trinh ngﬁm va trén mat dat; bao
vé moi trudng, ngudn nudc ngdm va an toan két cdu cho cong trinh.

5.5. Hé thong ha tang k¥ thuit

5.5.1. Quy hoach giao thong

a. Phan loai duwong giao thong do thi va chi gioi duwong do

- C4u tric mang luéi giao thong ndi bd dugce to chirc trén co sé bam sat ¥
db t6 chtrc phan khu chirc ning va khong gian kién triac canh quan, két ndi va giai
quyét t6i wu nhu cau luu théng va tiép can cac cong trinh trong du an. Hé thong
giao thong ndi bo duoc t6 chirc linh hoat trong viée giai quyét nhu cau luu thong
bén trong va tao diéu kién thuén loi cho cac ddi tuong di chuyén.

- Pdi véi khu tai dinh cu hién hitu gidp ranh du an: Cao do duong khu tai
dinh cu dang thap hon so véi cao do quy hoach tir 1,0m + 2,0m. Giai phap nghién
ctru dé tao diéu kién thuan loi két ndi giao thong vé cao do va pham vi vudt ndi sé
duoc 1am rd (co thé dé xuat phuong an xt 1y cuc bo chia giai doan dau tu xay
dung tai nhirng vi tri néu trén, dé vira xir 1y khép ndi cao dd ha téng ky thuat du
an phu hop voi1 cao do ha tﬁng ky thuat hién trang tai khu vuc tai dinh cu hién hiru
va giai doan sau s& dau tu xay dung ding theo dinh hudng cao d6 khdp ndi ha
tang k¥ thuat theo Quy hoach phan khu Phéan khu 17 duoc duyét) trong giai doan
thiét ké co s& cua duy an.

b. Théng ké dwong giao théng

Lo gioi
. Chiéu s i Ai
Cip o Mit S chidu| Y™ | wmae | viane | P
duon Stt Tén dutng cit dai ron he duwon hai phan
g ong trai g P cach
m m m m m m
A | PUONG POI NGOAI
e Puodng
DUONG DT652BD
CAP 1 (Pudng chinh A-A | 128454 | 42 5 2x15 5 2
KHU khu vuc)
vuc Puong DT652D
2 | (Pudng khu B-B | 809,04 | 32 5 2x10 5 2
vuc)
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Lo gioi
. Chiéu , i i
Cip o Mit S chidu| Y™ | wmge | viane | P
duomg | Stt| Temdwong |- S0\ daliC el B ] dem hai | Phan
g ong trai 8 P cach
m m m m m m
Puong PKV - 1
3 | (Pudng phan D-D | 705,29 24 5 14 5
khu vuc)
Pudng PKV -2
4 | (Puodng phan D-D | 1.034,22 | 24 5 14 5
khu vuc)
Puodong PKV -3
5 | (Pudng phan E-E | 384,75 | 25 4 17 4
khu vuc)
Puong KV -1
6 | (Puong khu C-C | 1.062,13 | 37 6 | 2x10,5 6 4
vuc)
PUONG NOI BQ
1 | Puong Sb 1 1-1 | 41424 | 20 5 10 5
2 | Puong SH 2 3-3 | 292,65 15 4 7 4
o 1-1 | 24883 | 20 5 10 5
3 | Puong S6 3
3-3 | 53,50 15 4 7 4
. 3-3 | 98,11 15 4 7 4
4 | Buong So 4
1-1 | 59,50 20 5 10 5
5 | Puong S6 5 3-3 | 7441 15 4 7 4
6 | Puong S6 5A 3-3 | 200,50 15 4 7 4
7 | Pudng S6 6 3-3 | 144,46 15 4 7 4
8 | Puong S6 7 1-1 | 334,62 | 20 5 10 5
9 | Puong S6 8 3-3 | 549,37 15 4 7 4
10 | Puong S6 9 3-3 | 319,10 15 4 7 4
11 | Puong S6 10 3-3 | 278,24 15 4 7 4
PUONG | 12 | Buong S6 11 3-3 | 272,42 15 4 7 4
NOIBO | 13 | Buong S6 12 6-6 | 207,33 13 3 7 3
. 3-3 | 188,72 15 4 7 4
14 | Puong S6 13
22 | 4235 20 4 12 4
. 3-3 | 241,85 15 4 7 4
15 | Pudng S6 14
2-2 | 42,05 20 4 12 4
16 | Puong S6 15 3-3 | 316,58 15 4 7 4
17 | Puong S6 16 3-3 | 144,41 15 4 7 4
18 | Puong S6 17 3-3 | 140,00 15 4 7 4
19 | Puong S6 18 3-3 | 178,61 15 4 7 4
20 | Puong S6 19 3-3 | 219,44 15 4 7 4
21 | Pudng S6 20 4-4 | 165,25 14 3 7 4
22 | Puong S6 21 3-3 | 196,14 15 4 7 4
. 4-4 | 8221 14 3 7 4
23 | Pudng S6 22
3-3 | 107,21 15 4 7 4
24 | Puong S6 23 3-3 | 70,00 15 4 7 4
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Lo gioi
Cip o mat | M cpida | V| Mat | viane | P
dwong Stt Tén duong cit dai rong tl::’:i dwong phai Ic):::ll:
m m m m m m
25 | Puong S6 24 3-3 | 190,99 15 4 7 4
26 | Puong S6 25 5-5 | 134,11 15 3,5 7,5 4
27 | Puong S6 26 3-3 | 121,73 15 4 7 4
28 | Puong S6 27 3-3 | 102,03 15 4 7 4
29 | Puong S 28 3-3 | 139,73 15 4 7 4
30 | Puong S6 29 3-3 | 193,69 15 4 7 4
31 | Puong S6 30 3-3 | 255,75 15 4 7 4
32 | Puong S630A | 3-3 62,00 15 4 7 4
33 | Puong S6 31 3-3 | 255,60 15 4 7 4
34 | Puong S6 32 3-3 | 105,34 15 4 7 4
. 3-3 90,82 15 4 7 4
35 | Buong So 33
1-1 47,52 20 5 10 5
36 | Puong S6 34 1-1 | 139,78 20 5 10 5
Chiéu dai giao théng (Khong tinh dudng DT652BD va DT652D) 10.707,58 | m
Téng dién tich dat giao thong bao gom bii db xe va quang truong di bo 206.129.79 | m?
(Khong tinh duong DT652BD va DT652D) ’
Chiéu dai giao théng dbi ngoai (duong DT652BD va DT652D) 2.093,58 | m
(g DT6S2BD A DTSID) 7746707 | o

c. Chi gioi duwong do, chi gioi xdy dung

- Chi gi¢i dudng d6 cua cac tuyén dudng tudn thi theo quy mo bé rong 16
gid1 da duogc xac dinh cy thé theo mat cét ngang dudng va thé hién cu thé tai ban
v& quy hoach hé théng giao thong va chi gidi dudng do, chi gidi xdy dung.

- Chi gi¢i xay dung cua timg 16 dat duge xac dinh tuy theo vi tri, quy mo,
loai cong trinh xay dung, tuan thu QCVN 01:2021/BXD va dugc thé hién cu thé
tai ban v& quy hoach hé thong giao théng va chi gidi dudng do, chi giéi xay dung.

5.5.2. Quy hoach chudn bi ky thudt

a. Cao dé nén

- Phu hop cao d6 x4y dung thiét ké theo Quy hoach chung Khu kinh té Van
Phong va Quy hoach Phan khu 17 dugc phé duyét, tuan thu khong gian kién trac
canh quan. Pham vi san nén theo ranh du an duogc giao dat va khong bao gdm
tuyén dudng DT652BD di thi cong hoan thién.

- Pam bao két nbi déng bo cac khu vuc lan cén va thuan lgi giao thong.
Cao do trong cac 16 dét s& thuc hién dam béo tuan thu ding cao d0 quy hoach
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duoc duyét. Do dc nén ting khuoén vién xay dung cong trinh dam bao thoat nudce
mat tu chay.

- Xac dinh ¢t xay dung khong ché cho toan khu tai tim cac tuyén duong
chinh va tung phan khu churc nang: Cao d¢ xay dung > 3,0m, ddi voi khu vuc dia
hinh d6c bam sat dia hinh ty nhién.

- Vi tri phia Tay gidp duong DT652BD (da thi cong) va phia Pong giap
bién, cao do san nén duogc léy theo cao do hoan thién cua tuyén duong DT652BD
va cao dg hién trang phia bién.

b. Thoat nuoc mua
- Hé théng thoat nudc mua duge thiét ké theo tiéu chuan TCVN 7957-2023.

- Thiét ké hé théng thoat nuéc mua hoan chinh véi ché do tu chay va thoat
riéng hoan toan vo1 nudce thai sinh hoat.

- Can ctr dinh hudng ctia quy hoach Phan khu 17 dugc phé duyét, hién trang
cac du an va ha tﬁng khu vuc 1an cén, tién hanh chia toan bo khu vuc thanh nhiéu
luu vue thoat nude nhd nham muc dich thu gom toan by lugng nudc mua tir noi
phat sinh dén ngudn tiép nhan mot cach nhanh nhat, ngoai ra con nham muc dich
tranh luu lugng dén vé mot luu vuc giup giam khau do dudng kinh 6ng.

- Nudc mua trén toan bd bé mit khu vue thiét ké s& duoc gom vé cac tuyén
cong bé tong thoat nude doc theo cac truc giao thong sau d6 thoat ra hd diéu hoa
trong khu vuc du an va cac kénh thong qua cac cura xa theo dinh hudng thoat
nuoc quy hoach Phan khu 17 dugc phé duyét.

- Pé xuit tang khau do céng tai mot s6 doan ha luu nhim tang kha ndng
thu gom, din dong tam thoi vé cac ctra x4 hién c6 va phu hop, bao dam yéu cau
thoat nudc trong giai doan dau khai thac.

- Cac diém xa dugc bd tri phu hop voi mat bang kién tric canh quan, phu
hop voi cac phan ky dau tu xdy dung, va theo dia hinh hién trang thuc té:

+ Piém x4 1: Thoat ra muong hi¢n hitu phia Bic khu vuc du an, két hop
khoi thong long dan.

+ Piém xa 2: Thoét tam vao céng ngang hi én hitu trén duong Lé Hong Phong.

+ Piém x4 3, 4, 5, 6: Nuéc mua duge dan tur trong cac khu dat, doc theo
truc duong do vao cac hd diéu hoa, dau ndi vao tuyén thoat nudc doc truc duong
PKV-1 r6i thoat ra mang ludi kénh tiéu xung quanh.

+ Piém x4 7, 8: Thoat vao tuyén cong ngang duong DT652BD di dugc xay dung.

+ Piém xa 9, 10: Cit ngang dudng khu vuc thoét ra kénh tiéu phia Nam khu dat.
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- H6 diéu hoa: Pugc t6 chirc phu hop voi kién triic canh quan. Du kién
muc nudc thudong xuyén trong ho: +2,50 m; Trong diéu kién mua to, 18 quét
nudc trong hd duge kiém soat thong qua cac ctra cong diéu tiét va bom thoat
khan cap khi can thiét.

- Cbng thoat nudc mua: str dung cong tron BTCT c6 kha ning chiu luc,
kich thudc cbng tinh toan theo chu ky tran cong T=5 nim. Do doc dat cong dua
trén co s& bam sat d6 doc dia hinh thiét ké tuy nhién van phai dam bao do ddc
cong tbi thiéu 1/D.

- H6 thu nudce tryc tiép, hé thu két hop tham: dugc ngan mui, b tri tai cac
vi tri chuyén hudng, vi tri c6 tuyé€n nhanh noi vao va theo khoang céach tiéu chuan
dé phuc vu cho cong tac nao vét, vé sinh h¢ théng thoat nudc dinh ky.

5.5.3. Quy hoach cdp nuéc
- Tong luu lugng nude cap 3.800 m3/ngay.dém

- Ngudn nudc cua du an duoc ddu ndi tir tuyén éng cAp nude hién hitu tir
nha may nudc Ninh Son véi céng suat 6.000 m3/ngdy dém. Trong giai doan sau,
khi hé théng cap nudc theo quy hoach Phan khu 17 dugc xay dung hoan chinh, s&
bo sung thém cac vi tri dau ndi cAp ngudn dé dap tmg nhu cau cap nude cho du
an va bo sung ngudn nude tir nha may nude Ninh Trung cip nude cho khu vuce dur
an giai doan sau.

- Thiét ké hé théng cap nudc mang ludi vong két hop mang cut nham dam
béo an toan va lién tuc cho mang ludi véi 6ng cap nudc cd dudng kinh tir D100mm
dén D150mm, dinh 6ng cach mat dat tdi thiéu 0,5m. Mang ludi cép nudc chay
doc theo cac tuyén duong giao thong, cac dudng dng it di qua mit cat ngang
duong, ngd giao nhau, it gap khic.

- Mang lu6i cap nudc phai két hop chat ché voi hé théng thoat nudc, cap
dién va cong ngam khac, dé dam bao viéc bo tri dudng dng hop 1y va an toan.

- B4 trf tru chita chay trén cac tuyén dng c6 duong kinh tdi thiéu 100mm.
Hong ctru hoa b tri trén via hé dam bao khoang cach t6i da giita hong va mép
duong 1a 2,5m nhung khéng gin hon 1m dén tudng ngdi nha (coéng trinh) theo
quy dinh (theo quy dinh tai muc 5.1.4.6 QCVN 06:2022/BXD).

- Céc tru cAp nudc chita chay phai dugc b tri trén mang dudng ng sao
cho t6i thiéu 02 tru khi luu luong yéu cau tir 15 I/s tré 1én phuc vu dén moi diém
ctia nha xét theo phuong ngang va ban kinh phuc vu cia méi try nuéc khong 16n
hon 400 m tinh theo duong di chuyén ctia voi chita chay di bén ngoai nha (theo
quy dinh tai muc 5.1.4.7 QCVN 06:2022/BXD sira d6i 01:2023).

5.5.4. Quy hoach cdp ning lwong va chiéu sang
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- Tong cong suit yéu cau cia toan khu vuc: Khoang 23.120,95 kVA.
- Nguén cép dién cho dy 4n dugc du ndi tai 03 diém:

+ Diém du ndi 01 véi ludi trung thé 22kV ngam dy kién trén dudng
DT652D;

+ Dbiém dau ndé1 02 véi ludi dién trung thé ndi hién trang trén dudong khu
vuc;

+ Diém ddu ndi 03 véi ludi trung thé 22kV ngam dy kién trén dudng
DT652BD.

- Ludi dién trung thé: Xéy dung moi tuyén trung thé ngam 22kV. Ludi dién
trung thé di ngam tir diém dau ndi vao trong khu vuc quy hoach st dung cap dong
ngam duoc ky hiéu 1a cap CXV/DSTA/PVC. Toan bd duong dng cap ngdm trung
thé duoc dat trong hé¢ thong hao k¥ thuat, & d sau tdi thiéu 0,7m so véi cao do
nén quy hoach, phia trén dit mot 16p canh bao cap ngam. Du kién bb tri cac Tram
bién ap phan phéi 22/0,4kV, dang Tram kiosk hop bo hodc Tram tru thép dam
bdo my quan, an toan.

- Ludi dién ha thé: gdbm céc tuyén cap ngdm xuat phét tir cac 16 ra ha thé
ctia tram bién ap dén céc ti chiéu sang, cac ti dién dé phan phdi dién cho cac phu
tai. Toan bo ludi ha thé dung cap CXV/DSTA/PVC dugc ludn trong hé thong hao
ky thuat. Cap duoc dat ¢ do sau tdi thiéu 0,7m so véi cao dd nén quy hoach, phia
trén dat mot 16p canh bao cap ngam.

- Hé thdng chiéu sang: B6 tri mang ludi chiéu sang duong giao thong noi
bo str dung den LED tiét kiém dién nang. Nguén dién chiéu sang cho dén duoc
14y ra tir ti dién tong ha thé cta tram bién ap. Toan bd tuyén chiéu sang dung cap
ngam nham dam bao canh quan cho khu vyec.

5.5.5. Quy hoach hé thong ha tang vién théng thu déng

- Tong nhu cau thong tin lién lac du bao: Khoang 4.549 thué bao.

- Ngudn cap s& duoc ddu ndi vao mang ludi vién thong cia khu vuc theo
quy hoach phan khu trén duong DT652D va duong DT652BD.

- Mang luéi thong tin c6 dang hinh tia két hop voi dang phan nhanh. Ngudn
tin hiéu s& duoc ddu ndi vao mang ludi cua nha cung cép dich vu tai khu vuec.

- Bé dam bao my quan toan bd tuyén cap thong tin duoc di ngdm dudi via
hé hodc dudng (véi cac doan qua dudng). Cap duoc chon ¢ do sau toi thicu 0,7m.
Pé bao vé cap va co thé mé rong s6 thué bao vé sau, toan bd cap duoc ludn trong
6ng nhya HDPE xo0dn D130/100 chiu luc ¢6 thé thay thé hodc kéo rut cap mat
cach dé dang. Bé céap sir dung loai bé 1 nip.

5.5.6. Quy hoach thodt nwdc thdi va qudn 1y chat thai rdn
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a. Thoat nuwoc thai
- Tong luu lugng nude thai: Khoang 2.900 m3/ngay.dém.

- Khu vuc 1ap du an sé xay dung hé théng thoat nudc thai riéng hoan toan
bang hé théng céng ngdm duong kinh tir 200mm dén 400mm. Tat ca nudc thai
sinh hoat sau khi qua bé ty hoai va nudc thai y té sau khi qua hé théng xir 1y so bd
s& dua vé hé thong xur Iy nudc thai ciia Khu dan cu Ninh Thay dé tiép tuc xtr 1y
dat QCVN 14:2025/BTNMT - Quy chuén k¥ thuat quéc gia vé nudc thai sinh
hoat va nudc thai do thi, khu dan cu tap trung (cot A) va QCVN 40:2025/BTNMT
- Quy chuan k¥ thuit qudc gia vé nudc thai cong nghiép (truong hop nude thai y
té c6 phat sinh thém thong s 6 nhiém dic trung khic so véi QCVN
14:2025/BTNMT).

- Cong trinh xr 1y nude thai bang phwong phap co hoc, hoa 1y va sinh hoc
duoc xay dung khép kin va c6 hé théng thu gom va xtr Iy mui. Cong trinh xir Iy
dam bao khoang cach an toan moéi truong (ATMT) t6i thiéu 15m theo quy dinh
tai QCVN 01:2025/BTNMT. Céac cong trinh, thiét bi xur Iy nude thai tai tram xu
Iy nudce thai tap trung tuan thu theo quy dinh tai QCVN 98:2025/BTNMT.

- Cong thoat nudc duoc bd tri doc theo cac tuyén dudng giao thong, nam
trén via he, 16p dat phu lung cbng t6i thiéu 0,7 m tinh tir mat dat dén dinh cong.

- Trong cac cong trinh cao ting c6 thé str dung mot phong cia tang 1 (trét)
dé b tri nha vé sinh cong cong va cé bién bao chi dan. Trong cic cong trinh ngam
¢ sy hoat dong cua con ngudi (siéu thi ngdm, ga-ra 6-t6, phong in, udng giai
khat...), phai c6 budng vé sinh cong cong v4i bién bao, chi dan. Nudc thai sau bé
tu hoai phai dugc dua vé hé thong xtr Iy nude thai Khu dan cu Ninh Thay dé tiép
tuc xtr 1y.

- Nudc thai sau khi xir 1y qua hé théng xir Iy nudc thai ctia Khu déan cu
Ninh Thay, duoc thai ra nguon tiép nhan kénh rach. Khi hé thong xir 1y nuée thai
tap trung theo Quy hoach phan khu 17 duoc dau tu xay dung, nudc thai s& tién
hanh d4u ndi vé hé thong xir Iy nudc thai tap trung theo quy hoach.

* Qudn Iy chat thai ran (CTR)

- Tong luong CTR hang ngay: Khoang 12,50 tan/ngay.dém.

- Ty 1€ thu gom 1a 100%. CTR s¢€ dugc thu gom trong ting cong trinh, ting
cong trinh céng cdng, dich vu va duoc thu gom theo dinh ky hang ngay. CTR can
phai dugc phan loai tai ngué)n, dac biét phai tach cac loai CTR sinh hoat va CTR
nguy hai dé thuan tién trong qua trinh xtr Iy chat thai.

- Bb tri cac thung rac nho doc theo tuyén dudng giao thong, khoang cach
tir 150m dén 200m, mdi thung c6 dung tich 100 lit dén 200 lit nham dam bao vé
sinh moi trudng va canh quan ctua khu vuec.
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- CTR duoc tip trung tai diém tap két, sau d6 chuyén giao cho don vi c6
chirc ning xir 1y chat thai ran to chuc thu gom, xir 1y theo quy dinh. Piém tap két
CTR phai dap tmg yéu cau k¥ thuat vé bao vé mdi truong va khoang cach an toan
vé bao vé moi trudng theo dung quy dinh.

5.6. Bio vé mdi truong, thich ing bién doi khi hau
5.6.1. Cdc gidi phdp chinh vé bdo vé méi truong

- Xt 1y nudce thai: Nudc thai sinh hoat tir cac cong trinh cong cong, khu
8,... duoc xtr 1y triét dé dat quy chuan quy dinh trudc khi x4 ra moi trudng.

- Quan 1y chat thai ran: Rac thai sinh hoat, rac thai y té duoc thu gom va xir
1y riéng. Viéc thu gom rac thai phai duoc thyuc hién trong ngay va dua dén Khu
lién hop xtr 1y chat thai ran tap trung. Str dung cac san pham, vat dung c6 chét liéu
tir thién nhién; han ché dung céc san phém khé phan huy nhu: tai nilon, chai nhya,
cdc nhira, ng hat nhura,... ding mot 1an. Tuyén truyén huéng din cong ddng dan
cu va giam sat, xur Iy vi pham trong linh vuc méi trudong.

- Bao vé moi truong khong khi: Uu tién sir dung phuong tién cong cong.
Khuyén khich st dung phuong tién giao thong chay bang dién. Tang cudng trong
cay xanh ven duong, trong khu vuc cong trinh cong cdng - dich vu va khu nha &
gop phan giam khi thai CO», diéu hoa vi khi hau,

5.6.2. Cdc gidi phdp thich iing va giam thiéu bién doi khi hdu

- Duy tri va bao vé canh quan bai bién ty nhién. Trong cay tai bai bién va cong
vién ven bién, xay dung cic cong trinh nham giam thiéu tac dong cua bién doi khi
hau. Lap ké hoach giam sat moi trudng vé k¥ thuat, quan 1y va quan tric moi truong
dé ¢ canh bao va kip thoi dua ra hudng giai quyét khic phuc khi co sy 6.

- St dyung cac vat lidu tai sir dung va thich Gmg khi hau bién trong xay
dung va canh quan dé tao mdi truong bén viing va nang cao bao vé moi trudng.

5.7. Nhirng quy dinh vé quan ly xdy dung theo quy hoach

Quan ly quy hoach xay dung thyc hién theo Chuong IV Luat Quy hoach dé
thi va nong thén sd 47/2024/QH15 ngdy 26/11/2024; Nghi dinh sd
178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét mot sé diéu
ctia Luat Quy hoach db thi va nong thon; dong thoi tuan thu theo d6 an quy hoach
phan khu xay dung da dugc phé duyét, cac quy dinh hién hanh ctua Uy ban nhan
dan tinh vé quan 1y quy hoach d6 thi va néng thén trén dia ban tinh Khanh Hoa
va cac quy dinh phap luat khac co6 lién quan.

Piéu 2. To chirc thwe hién

1. Ban Quan 1y Khu kinh té va Khu c¢éng nghiép tinh Khanh Hoa:

- La co quan tham dinh, phé duyét diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500.
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- Kiém tra, dong d4u thim dinh va luu trir ho so quy hoach theo dung quy
dinh phap luat.

- Huéng dan, kiém tra, giam sat viéc thuc hién quy hoach, dam bao tuan
thu dung ndi dung va tién do theo quy hoach da dugc phé duyét.

- T6 chire kiém tra x4y dung theo quy hoach, xir 1y céc truong hop vi pham
quy hoach trong qua trinh trién khai duy 4n.

2. Chii dau tw - Céng ty C6 phan Hoan Cau Ninh Hoa:
- T4 chtc cong bd cong khai quy hoach chi tiét sau khi duoc phé duyét.

- Xay dung va ban hanh ké hoach trién khai thyuc hién quy hoach, 1am co s&
phan ky dau tu va quan 1y phat trién. Quan 1y xay dung, thuc hién ding muc tiéu,
tinh chét, chi tiéu theo quy hoach dugc duyét.

- Phéi hop chit ché véi cac co quan quan 1y nha nuée, don vi lién quan
trong qua trinh trién khai quy hoach du an, cap nhat, bo sung, diéu chinh do phat
sinh céc yéu t6 k¥ thuat, cac quy hoach lién quan, cong tac an toan PCCC va moi
truong dé dam bao tinh dong bd trong quan 1y chung (néu co).

- Chu dau tu va don vi tu van chiu trach nhiém vé tinh chinh xac ddi vai
cac ndi dung, sb liéu trong ho so Quy hoach duoc xac 1ap; ddm bao ding pham
vi, chi giéi khu dat; tuan thit QCVN 01:2021/BXD vé quy hoach xay dung va cac
quy dinh hién hanh vé dau tu, xdy dung, méi truong, phong chdng chay nd va cac
yéu cau khac c6 lién quan.

- Chu dau tu va don vi tu van chiu trach nhiém vé cung cép Co sé dur liéu
s6 dia 1y (GIS) ddi véi do an quy hoach, bao gom cac tép tin (file) dugc chuyén
d6i thanh dir liéu dia 1y tir co so dit liéu gbc, theo quy dinh Thong tu sd
16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025.

- Chiu trach nhiém giai quyét cac ndi dung phat sinh do khiéu nai, khiéu
kién trong qua trinh thuc hién quy hoach (néu c0); dam bao trat ty xa hoi, quéc
phong, an ninh; bao dam cong khai, minh bach va két hop hai hoa giita loi ich cta
nha nude, cong dong va ca nhan, doanh nghiép, dung quy dinh phap luat.

- Luu trit hd so Quy hoach dugc duyét theo quy dinh tai Thong tu sb
16/2025/TT-BXD ngay 30/06/2025 ctua Bé Xay dung quy dinh chi tiét mot so
diéu cua Luat Quy hoach d6 thi va nong thén (duogc stra ddi, bo sung boéi Thong
tu s6 43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 cua B Xay dung).

- Trién khai cac budc tiép theo ctia du an sau khi quy hoach duoc phé duyét:
1ap bao cio nghién ctru kha thi, thiét ké k¥ thuat - thi cong, xdy dung dong bo ha
téng k¥ thuat, phuc vu hiéu qua cho du an.
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- Chiu trach nhiém béo céo tién d6 dinh ky va céc van dé phat sinh trong
qua trinh trién khai quy hoach duy 4n.

Piéu 3. Hiéu lwc thi hanh

Cac phong ban chuyén mén thuéc Ban Quan 1y Khu kinh té va Khu cong
nghiép tinh Khanh Hoa; Cac s¢, nganh lién quan: Xay dung, Nong nghiép va Moi
truong, Cong Thuong; Chu tich UBND phudng Pong Ninh Hoa; Giam déc Cong
ty Co phan Hoan Cau Ninh Hoa va Thu truéng cac don vi ¢6 lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay ké tir ngay ky./.

Noi nhin: KT. TRUONG BAN

- Nhu Diédu 3 (VBDT); PHO TRUONG BAN
- UBND tinh (B/c-VBDT);
- Lanh dao Ban (B/c-VBDT);

- Luu: VT, QHXDMT, DTT (05).

Phan Chau Vinh



